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Registros .anteriores: R.1, R.2, k.3, R.5, -BE.6, R.7T, R.9, R.10, /|

" R.1/3.227 do livro 2-R, transcrigao n®. 36.258 do livro 3-BO, E.

|Eliseu Teixeira Fagundes, segundo o R.2/12.973. Esta mesma drea

Registro de Imnvels Ua I:nmal'ca de Sée Fco. e Paul
LIVRO N&. 2 - REGISTRO GERAL

Fis. Mmmcu

+ Matricula

SAO irco. DE PAULA, ..28 de novembhrao....de 2600.{ 1 17.135

Imével: Uma drea de 335.000,00m2 (trezentos e trinta e cinco mil
me tros quadrados), de terras de campo e matos, situada no lugar
denominade Quer8ncia ou Rincdo . Comprido, na Pazenda das Contep--
ias, distrito de Tainhas, neste Munie{pio, @entro das seguintes/
confrontagdes: ao norte, com terras de AntOnio Teixeira Fagundes
b 0 Rio Contendas; ao -sul, com terras de sucessores de Francisco
Feixeira Fagundes; ao leste, com.o Correder do Mato Limpo; e &
beste, com terras de Antdnio Teixeira Pagundes.

R,11, R.12 ¢ R.13, R.14 e R. 15/4 618 do livro 2-AB, R.1/6.216 do
livro 2-AJ, R.1/12.973 do livro 2-BZ, R.1/6.106 do livro 2-AI, /

1/7.357 do livro 2-AQ, R.1l, R.2, R.3 e R.4/1.631 do livro 2-I.

Proprietdrios: Antenor Teixeira Fagundes, CPF ne,178 203 080/87%,
brasileiro, casado, criador, domiciliado e residente em Conten—
das, neste Municipio, proprietdrio da drea de 62.402,12m2. Egul
nel Teixeira Pagundes, brasileiro, menor, estudante, domicilig— |
do e residente em Tainhas, nemte Municipio, filho de Eliseu Tei
xeira Pagundes, proprietdrio da 4rea de 62,402,12m2, Esta drea/
|de 62.402,12m2 estd gravada com usufruto vitalicio em favor de

de 62.402,12n2 estd onerada com a cléusula de inalienabilidade/
tempordria, segundo a AV.3/12.973, ou seja, Eguinel Teixeira Fa
gundes sé poderd alienar a drea apds 30 anos da data da escrity
ra,- vencendo em 12 de maio de 2022, Manoel Francisco Teizxeira,
brasileiro, carpinteiro, domiciliado e residente em Emboabas, O
sdrio-RS, proprietdrio da drea de 6.979,16m2. Solange Teixeira,
de lides domésticas, Suzana Teixeira, Samandau Teixelra, Ruding
i Teixeira e Suelma Teixeira, estudantes, brasileiros, solteiros
domicilisdos e- residentes em Emboaba-0Osério-RS, proprietérios,/

cada um, da drea de 1.395,80m2. . Solange Teixeira Martins, ca~
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sada com Olmiro.Soares Martins, Suzana Teixeira Martins, capada
com Darci Soares Martins, Rudinei Teixeira, Suelma Teixeira e
Samandau Teixeira, j4 qualificados, sfio proprietdrios, cada um
da drea de 2.791,65m2. Maria de Lurdes Teixeira Carvalho, bra-
gtleira, casada com Adilio Carvalbo, de lides domdsticas, domi-
ciliada e residente neste Municfpio, CPF n8. 235 481 850/53,pro
prietdria da drea de 27.916,33m2.  Adi Klipel, brasileiro, motg
rista, casado com Erondina Eberhardt Klipel, domiciliado & reai
dente em Cambard .do Sul, proprietdriac da dres de 13. 958, 33m2. /
jMaria Antonia ,Teixeira Fagundes, brasileira, vidva, do lar, do- -

hiciliada e residente .em Caxias do Sul, proprietdria da ‘area de .
13.9%8,33m2, Francisca Teixeira Pagundes de Morais, do lar. e.
seu marido, BErmo Xavier de Morais, mestre de obras, elia com CEF
me. 532 822 130/34, ele com C.I. n®.8015561272-SSP-RS, CPF ne.
060 450 650/34, brasileiros, domiciliados e residentes na cida-
de de Gaxias do .Sul, & ruas Antonio Turra, 26, apartamento 32, /
bairro Santa Catarina, proprietérios da 4rea de 13.958,33m2., /
Predelino Teixeira Fagundes, brasileiro, casado, criador, CPF /
le. 146 984 980/15, casado com Antoninha Borges Fagundes, pro-——
prietdrio da drea de 27.916,66m2. Cecilia Teixeira FagundasMat
|tena, brasileira, .de lides domést1cas, casada com Lendino Matta
jna, domiciliada e residente ‘em Caxias do Sul, proprietdria da 4
rea de 27.916,66m2. Hondério Telxeira Pagundes Filho, brasilei-
ro, casado, criador, domicilisdo e reésidente neste Municipio, /

proprietdrio da drea de 27.916,66m2. Otacilio Teixeira Fagun~-—
des,. brasileiro, casado, criador, residente neste Municipio,pro

prietdrio da drea de 27.916,66m2.

INCRA nfg. 874 060 025 399,_érea'12ha, de Antenor Teixeira Fa-
gundes, 874 060 025 810, 4drea 26%ha, de Eguinel Teixeira Fagun-
des, 874 060 044 342, 4rsa 162,1ha, de Adi Klipel.

|0-0Oficiai: S R§5,50
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Registro e Iméveis da Comarca de S@o Feo. de Paula” )~
LIVRO N2. 2 - REGISTRO GERAL

Fis. MATRICULA

Matricula

AO FCO. DE PAULA, ..28. de .novembre...de 2000] 2 | 17.135

R.1/17.135. Data: 28 de novembro de 2000. Protocolo n2. 38.884.
Adguirente: Adi Klipel, brasileiro, motorista, C.I. n2.50193048
48.88SP-RS, CPF ne. 085 358 410/91, casado com Erondina Eberbardt
Klipel, pelo regime da comunh@oc universal dé bens, antes da Lei
6.515/77, domiciliado e residente em Cambard do Sul, na Vila U-
nidos. '

Transmitentes: Brmo Xavier.de Morais.e sua mulher, Prancisca /
Teixeira dé Morais, jd.qualificados na matricula.. . .

Forma do tftulo: Escritura pdblica.de.compra e venda nf.6.417/0
01, lavrada em.17 de novembro de 2000, por Homero Costa da Sil-
va, Tabelifo substituto desta cidade.

Imdvel: Os Transmitentes venderam ac Adguirente a drea ideal de
13.958,33m2 {treze mil novecentos e cinglenta e oito metros e
trinta e tr8s decimetros quadrados), dentro do todo maior matri
culado. -
Valor do contrato: R$R$206,00, tendo sido pago o imposto de /
transmiss8o sobre o valor de R$410,00. |
ObservagOes: o cadastro n2 Receita Federal € de n®.3.576.066-4,
drea de 126,7ha, com certidfo de regularidade expedida pela Rg
ceita Federal de nR.4,212.547 e com comprovante de entregs de
declaracfo para cadastro de imével rural junto ao INCRA. Negati
va do IBAMA n2.14.884. Os Transmitentes declararam que nio eg-
t80 obrigados & apresentacgioc da CHND junto & Previddncia Social,
eis que nio estdo enquadrados na condigSo de empregadores, nem/
sfo a ela equiparados, como também nfo comercializam a sua pro-
dugdo no exterior, nem diretamente no varejo ao consumidor.

0 Oficial: W R$44,50

—_—==

R.2/17.135. Data: 5 de fevereiro de 2001. Protocolo n°. 39.102.
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- Oficial A_]udante do Cartério Judicial desta Comarca, assinado pelo

Adqun‘ente Hondrio Teixeira Fagundes Filho, brasileiro, vitvo, operério,
domiciliado e residente a rua Zeferino de Oliveira Teixeira, n°.107, Bam'o
Rincdo, nesta cidade, CPF n°. 287 672 170/87.

Transmitente: heranga de Fraci Klein Fagundes mulher do Adqun'ente
Titulo de transmissfo: MeagHo.

Forma do titulo: Formal de partilha extraido dos autos do arrolamento
n°.8.447/185, em.6 de outubro de 1989, por Rosdeci Machado de Almeida,

Exmo.Sr.Juiz de Direito, Dr. Ricardo Pippi Schmidt.

Imével: Em razio do falecimento de Eraci Klein Fagundes, tocou ao vitivo-
meeiro Honério Teixeira Fagundes Filho, uma 4rea ideal de 27.916,66m?2
(vinte e sete mil novecentos e dezesseis metros e sessenta e seis decimetros
quadrados), dentro do todo maior matriculado, havida pelos R.1/1.631 do
livro 2-1 ¢ pelo R.7/4.618 do livro 2-AB, avaliada em Ncz$120,00 (cento e
vinte cruzados novos).

Sentenca: a partilha foi julgada por sentenca de 18 de setembro de 1989, a
qual transitou em julgado.

Observagdes: o cadastro no INCRA ¢ sob o n°. 874 060 025 720 2, 4rea

28,6ha. .
OOEan.M " R$22,00

R.3/17.135. Data: 5 de junho de 2009. Protocolo n°. 52.165.

Adgquirente: Adi Klipel, brasileiro, motorista, CPF n°. 085 358 410/91, C.I
n°. 5019304848-SSP-RS, casado com Erondina Eberhardt Klipel, pelo regime
da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77.
domiciliado e residente na localidade de Vila Unidos, no Municipio de
Cambara do Sul.

Transmitente: Heranca de Honério Teixeira Fagundes Filho. .
Titulo de transmissdo: Legitima. Forma do titulo: Formal de partilha extraidg
em 13 de julho de 2005, por Tania Maria Valim de Castilhos, Oficial

L —— .
e T “
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Matricula

Escrevente do Cartério Judicial desta Comarca, assinado pela Exma. Sra. Juiza
de Direito, Dra.Vera Leticia de Vargas Stein. Processo n°.066/1.01.0000864-8.
Imével: Na drea ideal de 27.916,66m2, dentro do todo maior matriculado,
tocou ao ora Adquirente somente a drea ideal de 13.958,33m2 (treze mil
novecentos € cingiienta e oito metros ¢ trinta ¢ trés decimetros quadrados), no
valor de R$1.185.75.

Sentenga: A partilha foi julgada por sentenca de 27/4/2005, a qual transitou em
julgado em 3/6/2005. CND/IBAMA n°. 1201681. Certiddo de Situacfio Fiscal
n°. 02329044. CND Ambiental Municipal n°. 128/2009. CCIR 2003/2004/2005
n°. 874 060 025 720-2, 4rea 28,60ha, modulo 25,0ha, n°. de médulos 1,14,
FMP 3,0ha, com a denominagiio de Fazenda das Contendas,em nome de :‘
Honorio Teixeira Fagundes Filho, ¢ na Receita Federal sob o n°. 2.896.598-1, 4
em nome de Adi Klipel. S.F.D. n°. 0590.06.0900011.00042.
O Oficial: ~>—""" > R$80,20

R.4/17.135. Data: 5 de junho de 2009. Protocolo n°. 52.166. |
Adquirente: Daniel Sanhudo Fagundes,brasileiro, solteiro, menor imptibere, |
estudante, domiciliado e residente na Rua Felipe dos Santos, 60, nesta cidade. ‘
Transmitente: Heranca de Honério Teixeira Fagundes Filho, pai do | |
Adquirente. Titulo de transmissdo, Forma do titulo, Sentenca e Negativas: Os !
mesmos do R.3/17.135. |
Imével: Na drea ideal de 27.916,66m2, dentro do todo maior matriculado,
tocou ao ora Adquirente somente a drea ideal de 13.958,33m2 (treze mil
novecentos ¢ cinqiienta ¢ oito metros e trinta e trés decimetros quadrados), no

valor de R$1.185,75. S.E.D. n°. 0590.06.0900011.00046.
O Oficial: - R$80,20

R.5/17.135. Data: 1° de abril de 2010. Protocolo n°. 53.608.

Adquirente: Luciano Klipel, brasileiro, solteiro, maior, motorista, CI n°.
4075245649-SSP/RS, CPF n°. 936.600.490-34, residente e domiciliado no
lugar denominado Vila Unidos, em Cambara do Sul.

Transmitente: Daniel Sanhudo Fagundes, brasileiro, solteiro, maior por
emancipacdo, estudante, C.I. n®. 3113308559-SSP-RS, CPF n°. 004 751
660/78, residente e domiciliado na Rua Felipe dos Santos, 60, nesta cidade.
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Forma do titulo: Escritura piblica de compra e venda n°. 9.056/049, lavrada
em 23 de fevereiro de 2010, por Paulo Ricardo Andriola Martins, 2° Substituto
do Tabelifio desta cidade.

Imével: O Transmitente vendeu ao Adquirente uma drea ideal de
13.958,33m2 (treze mil novecentos e cingiienta e oito metros e trinta e trés
decimetros quadrados), dentro do todo maior matriculado, havida pelo
R.4/17.135. Valor do contrato: R$3.250,00. Guia/ITBI n°. 131. Certiddo de
Situagdo Fiscal n°. 02898552. CND/IBAMA n°. 1524189. CND Ambiental
Municipal n°. 25/2010. CCIR 2006/2007/2008/2009 n°. 874 060 025 720-2,
area 28,60ha, médulo 25,0ha, n°. de médulos 1,14, FMP 3,0ha, e na Receita
Federal sob o n°. 2.896.598-1. O Transmitente declarou que ndo esta obrigado
a apresentar a CND/INSS

Emolumentos: R$90,40. Selo Digital: 0590.06.0900033.00205 (R$ 4,00) -
Processamento  eletrobnico de  dados: R$2,60. Selo  Digital:
0590.01.0900033.01108 (R$0 20)

O Oficial: — > | /\ R$97,20
R.6/17.135. Data: 26 de julho de 0TS, Protocolo n’. 71.497, de 25 de julho
de 2018.

Exequente: Estado do Rio Grande do Sul, CNPJ n°. 87.934.675/0001-96.
Executados: Luciano Klipel - ME, CNPJ n°. 03.950.084/0001-12, Klipel e
Leoni Ltda., CNPJ n° 13.121.430/0001-03, ¢ Industria e Comércio de
Madeiras Santa Rita Ltda. ME, CNPJ n°. 10.653.884/0001-37.

Forma do titulo: Oficio n°. 2647/2018, datado de 10 de julho de 2018,
assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Carlos Eduardo Lima Pinto, Juiz de Direito da
Vara Judicial da Comarca de S#o Francisco de Paula, e certiddo para registro
de penhora de 10 de julho de 2018, assinada por Fernanda Michel da Rosa,
Oficial Escrevente da Vara Judicial da Comarca de Sdo Francisco de Paula.
Processo n°. 066/1.17.0000067-0 — Execugdo Fiscal do Estado.

Imével: Fica penhorada a drea ideal de propriedade de Luciano Klipel
Valor da acfio: R$111.316,81. Emolumentos: R$68,30. Selo Digital:
0590.04.1800003.01004 (R$3,30) - Processamento eletronico de dados:
R$4.60. Selo Digital: 0590.01.1800004.07801 (R$1,40).

A Registradora Substituta: // / /I//u Nihil
- / /é AV

CONTINUA A FLs. N, O —

Oficio de Registro de Iméveis
Sao Francisco de Paula - RS




REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO FCO. DE PAULA 5
LIVRO Ne. 2 - REGISTRC GERAL Zm

Fls.

4

Valide aqui
a certiddo.

<
O]
[©)]
=
N
<
S
o
<
(o]
o
=
X
@
=
o
<
N
L
=
%)
8]
o
°
S
Q
o))
S
Q
S
c
Q
o
[4)
:
S
[e)
kel
@©
£
)
%)
©
=
%)
s
-
<
S
(o))
(O]
%]
©
X~
=
o
c
o
ko]
c
@
Q
©
o
]
S
=t
(O]
o
©
[0)
S
©
>

Matricula

MATRICULA
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AV.7/17.135. Data: 13 de setembro de 2019. Protocolo n°. 73.926, de 13 de
setembro de 2019. Conforme certiddo para registro de penhora de 16 de
agosto de 2019, assinada por Marcio Zubaran, Oficial Escrevente da Vara
Judicial da Comarca de Sdo Francisco de Paula, no processo n°.
066/1.15.0001546-1 — Execugdo Fiscal do Estado, com exequente Estado do
Rio Grande do Sul — CNPJ n°. 87.934.675/0001-96, ¢ executados Klipel e
Leoni Ltda., CNPJ n° 13.121.430/0001-03, Luciano Klipel, CPF n°.
936.600.490-34, ¢ Fernanda Vieira Leoni, CPF n°. 016.631.360-25, a drea
ideal de propriedade do Executado Luciano Klipel foi penhorada. Valor
da causa: R$35.803,07. Juiz: Dr. Carlos Eduardo Lima Pinto. Emolumentos:
R$79,00. Selo Digital: 0590.06.1900004.00258 (R$24,50) - Processamento
eletronico de dados: R$4, elp Digital: 0590.01.1900005.02805 (R$1,40).
A Registradora Substituta: 97 ( e Nihil

AV.8/17.135. Data: 24 de margo de 2022. Protocolo n°. 80.001, de 23 de
margo de 2022. Conforme relatério de consulta de indisponibilidade de codigo
HASH n°. a54e.b8le.e717.216.4d06.f746.f41f.94a6.f344.f19d, da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens — www.indisponibilidade.org.br, com
relagdo a Luciano Klipel, CPF n°. 936.600.490-34, consta a seguinte
ocorréncia: status — indisponibilidade aprovada, niimero do protocolo —
202203.1921.02060746-1A-440, numero do processo —
00203583420185040352, nome do processo — Luciano Klipel — ME e outros,
data de cadastramento — 19/03/2022 as 21:45:48, emissor da ordem e aprovado
por — Mariana Chagas Rosa Nienow Pereira — RS — 2% Vara do Trabalho de
Gramado. Emolumentos: R$44,40. Selo Digital: 0590.04.2100006.04552
(R$4,40) - Processamento eletronico de dados: R$6,00. Selo Digital:
0590.01.2100013.05411 (R$1,80).

A Registradora Substituta: (2ertite B Nihil

AV.9/17.135. Data: 1° de agosto de 2022. Protocolo n°. 81.050, de 29 de julho
de 2022. Conforme requerimento e certiddo de casamento de n°. 10.104, fl.
300 do livro B-28, do Registro Civil das Pessoas Naturais da 1* Zona de
Caxias do Sul/RS, o nome correto da esposa do sr. Pradelino Teixeira
Fagundes é Antoninha Jalila de Lima Fagundes. Emolumentos: R$44,40. Selo
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Digital: 0590.04.2200003.02352 (R$4,40) - Processamento eletronico de
dados: R$6,00. Selo Digital: 0590.01.2200006.02906 (R$1,80).
A Registradora Substituta: Coorctne KR Nihil

R.10/17.135. Data: 1° de agosto de 2022. Protocolo n°. 81.051, de 29 de julho
de 2022.

Adquirentes: 1)Antoninha Jalila de Lima Fagundes, brasileira, vitiva, do lar,
C.I. n° 5076711463, CPF n°. 889.616.640-34, filha de Juventino José Lima e
Alzerinda Borges de Lima, residente e domiciliada na Travessa Sdo Marcos,
103, em Caxias do Sul/RS; 2)Rogério Antonio de Lima Fagundes, brasileiro,
separado judicialmente, comerciante, C.I. n° 1023051236, CPF n°.
416.583.700-82, filho de Pradelino Teixeira Fagundes e Antoninha Jalila de
Lima Fagundes, residente e domiciliado na Rua Lagador, 625, Bairro Castelo,
em Caxias do Sul/RS; 3)Aline Cristina Fagundes, brasileira, solteira,
desempregada, C.1. n°. 4076820465, CPF n°. 801.791.500-49, filha de Rejane
Teresinha Fagundes, residente e domiciliada na Travessa Sdo Marcos, 103,
Bairro Kaiser, em Caxias do Sul/RS; 4)Cleiton de Quadres, brasileiro,
solteiro, estudante, C.I. n°. 8099071196, CPF n°. 011.998.480-69, filho de
Adenir Jodo Rosa de Quadros e Rejane Teresinha de Quadros, residente e
domiciliado na Travessa Sdo Marcos, 103, Bairro Kaiser, em Caxias do
Sul/RS; ¢ 5)Douglas de Quadros, brasileiro, solteiro, estudante, C.I. n°.
5097450001, CPF n°. 011.998.490-30, fitlho de Adenir Jodo Rosa de Quadros e
Rejane Teresinha de Quadros, residente e domiciliado na Travessa Sdo Marcos,
103, Bairro Kaiser, em Caxias do Sul/RS.

Transmitente: Heranga de Pradelino Teixeira Fagundes, falecido em 02 de
abril de 2003, marido da primeira Adquirente, pai do segundo adquirente, avd
dos demais Adquirentes.

Titulo de transmissdo: Meagdo e Legitimas. Forma do titulo: Formal de partilha
extraido em 02 de julho de 2007, por Osmar Cezar da Silva, Escribdo Judicial
da 4* Vara Civel de Caxias do Sul/RS, assinado pela Exma. Sra. Juiza de
Direito, Dra. Claudia Rosa Brugger. Processo n°. 010/1.05.0027433-1.

Imével: Em face do falecimento de Pradelino Teixeira Fagundes, uma drea
ideal de 27.916,66m?, dentro do todo maior descrito nesta matricula, foi
partilhada, tocando integralmente aos ora Adquirentes, sendo 50% para
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Oficio de Registro de Iméveis
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Matricula

5 17.135

~

Antoninha Jalila de Lima Fagundes, 25% para Rogério Antonio de Lima)
Fagundes ¢ 8,33%, cada, para Aline Cristina Fagundes, Cleiton de
Quadros e Douglas de Quadros. Sentenca: A partilha foi julgada por
sentenc¢a de 30 de margo de 2007, a qual transitou em julgado em 17 de maio
de 2007. Guia de arrecadagdo de ITCD n°. 03307004594641. Avalia¢do do
imével pela Receita Estadual: R$3.500,00, conforme boletim 576/2004,
assinado por Marisa Rossi, Agente Fiscal do Tesouro do Estado, pela 3
Delegacia da Fazenda Estadual de Caxias do Sul. CND/IBAMA n°. 23792491.
Certiddo de situagdo fiscal n°. 0020596575. CND Ambiental Municipal n°.
143/2022. Certiddo conjunta negativa de débitos relativos aos tributos federais
e a divida ativa da Unido n°. 021B.655B.6646.46CC. CCIR/INCRA 2021 n°.
950.190.023.086-0, em nome de Pradelino Teixeira Fagundes, area total
33,50ha, médulo fiscal 25,0ha, n°. de modulos fiscais 1,3400, FMP 3,0ha, € na
Receita Federal sob o n°. 4.164.584-7. CND/ITR n°. 7446.982F.0307.9B29.
Emolumentos: R$186,30. Selo Digital: 0590.06.2200005.00107 (R$32,30) -
Processamento  eletronico de  dados: R$6,00. Selo  Digital:
0590.01.2200006.02921 (R$1,80).

A Registradora Substituta: Cpaxttr 5o

REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO FRANCISCO DE PAULA-RS

CERTIFICO que a presente CERTIDAO da Matricula n® 17.135 é reprodugao fiel
do original constante nesta Serventia. Dou fé.
Séo Francisco de Paula, 29 de setembro de 2022.

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
CAMILA DOS SANTOS BASE| http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

Escrevente Autorizada Chave de autenticidade para consulta
Pedido n° 39.328 099457 53 2022 00019729 57
Certidao: R$ 38,50. . . R L .
Selo: 0590.04.2200003.04225. Valor: R$ 4,40 Oficio de Registro de Iméveis
Busca: R$ 11,30. Sao Francisco de Paula - RS

Selo: 0590.02.2200004.07780. Valor: R$ 2,50
Processamento eletronico de dados: R$ 6,00.
Selo: 0590.01.2200006.06649. Valor: R$ 1,80
Valor Total dos Emolumentos: Nihil

- CONTINUA NO VERSO —/
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